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Annotatsiya: ushbu maqolada bin ova inshootlar davlat kadastri tizimidagi muammolar ularni 

bartaraf etish, bino va inshhotlar davlat kadastrini yangi bosqichga olib chiqish va ushbu tizimga 

innovatsion texnologiyalrni keng joriy etish  masalasiga alohida to’xtalib o’tilgan. 

Kalit so’zlar: uy-joy, bin ova inshoot, baholash, kadastr qiymati, reestr, ko’chmas mulk, sifat, 

konstruksiya. 

 

Mamlakat iqtisodiyotini bozor munosabatlariga o‗tkazilishi jamiyatdagi iqtisodiy 

munosabatlarning barcha majmuasiga, shu jumladan yer ham o‗z ta‘sirini ko‗rsatdi. 

Mamlakat tabiiy va xo‗jalik resurslaridan foydalanish samaradorligiga talablar ancha oshdi, 

yerdan foydalanishga to‗lovlar kiritildi, ko‗chmas mulklar (binolar va inshoatlar) bozorlari 

yaratildi va faoliyat ko‗rsatmoqda, yer resurslaridan foydalanish ijara munosabatlariga 

o‗tkaziladi,aholi punktlari yerlari (yakka tartibda uy-joy qurishga mo‗ljallangan 

uchastkalar), sanoat va transport, savdo va xizmat ko‗rsatish sohasining yerlarini 

xususiylashtirish ko‗zda tutilgan. Bularning barchasi respublikada baholash ishlarini, 

hamda birinchi galda, yer, binolar va inshoatlarni baholashni o‗tkazilishni talab qiladi. 

Qat‘iy ma‘noda ko‗chmas mulk bozori-bu o‗ziga xos xususiyatga ega bo‗lgan tovar-

ko‗chmas mulkni almashish maqsadida aniq bir bahoni belgilash uchun xaridor va 

sotuvchini birga uchrashtirishga yo‗naltirilgan tashkiliy tadbirlar tizimidir. Ushbu bozor 

tayyorlash materiali, me‘moriy stili, ichki rejalashtirilganligi, pardozi, xizmat muddati kabi 

turlicha jismoniy iste‘mol xususiyatlariga, yakka tartibdagi tavsiflarga ega bo‗lgan tavarlar 

bozoridir. Bundan tashqari, tashqi ko‗rinishi va ekspluatatsiya qilish xususiyatlari bo‗yicha 

bir xil bo‗lgan ob‘ektlar joylashgan o‗rni, kirish yo‗llarini mavjudligi hamda ekalogik 

xususiyatlari va boshqalari bo‗yicha farq qilishlari mumkin. Keng ma‘noda ko‗chmas mulk 

bozori-bu tovarlar bilan xarakatlar hamda xarakatlar shakillari bo‗yicha jismoniy va yuridik 

shaxslar munosabatlarining to‗plamidir. Ko‗chmas mulk bozori raqobati talab va taklif 

asosida iqtisodiy uslublar yordamida yer uchastkalarini, binolar, inshoatlar va boshqa 

mulklarni sub‘ektlari o‗rtasida qayta taqsimlashning vositasi, mexanizmi hisoblanadi. Bozor 

mexanizmi bilan ko‗chmas mulkka bo‗lgan huquqni bir shaxsdan boshqasiga olib berish, 

ko‗chmas mulk ob‘ektlariga teng miqdorli bahoni belgilash, iqtisodiy manfatlar asosida 

xaridor va sotuvchi o‗rtasida aloqa o‗rnatish, ko‗chmas mulklardan va bozor sub‘ektlaridan 

foydalanishning raqobatlashuvchi variantlari o‗rtasidagi harakat sferasini tabaqalashtirish 

ta‘minlanadi. Ko‗chmas mulkni baholash adolatlik va aniqlik kabi asosiy prinsiplarni  

amalga oshirish bilan aniqlanadi. Prnsiplar asosan o‗zining asos bo‗lishligi mamentlari birga 
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mulkni baholash nazariyasi jamiyatning amaldagi rivojlanishning iqtisodiy qonunlari va 

bozordagi ishtrokchilar manfaatlarini hisobga olgan bo‗lishi kerak. 

Bino - funksional maqsadiga qarab, odamlar yashashi yoki bo‗lishiga va har xil turdagi 

ishlab chiqarish jarayonlarini bajarishga mo‗ljallangan, yopiq hajmni tashkil etuvchi 

tayanch, to‗sma yoki har ikkala maqsadga xizmat qiluvchi konstruksiyalardan iborat 

qurilish tizimi.Inshoot — har xil turdagi ishlab chiqarish jarayonlarini bajarishga, 

materiallar, buyumlar, asbob-uskunalarni saqlashga, odamlarning vaqtincha bo‗lishiga, 

odamlar, yuklar va boshqa narsalarni olib o‗tishga mo‗ljallangan, tayanch, to‗sma yoki har 

ikkala maqsadga xizmat qiluvchi konstruksiyalardan iborat hajmiy, yassi yoki chiziq 

tarzidagi yer tepasida, yer yuzasida va yer ostida joylashgan qurilish tizimi. Binolar va 

inshootlar davlat kadastri hududiy prinsip bo‗yicha tashkil etiladi va ob‘ektlarning huquqiy, 

xo‗jalik va arxitektura-qurilish maqomi to‗g‗risidagi ma‘lumotlar tizimini tashkil etadi. 

Binolar va inshootlar davlat kadastri binolar va inshootlar mulkdorlari va bu ob‘ektlardan 

boshqa foydalanuvchilarning huquqlarini, shuningdek, binolar va inshootlarga egalik 

huquqi va boshqa ashyoviy huquqlarning davlat ro‗yxatidan o‗tkazilishini ta‘minlash uchun 

axborot tizimi yordamida raqamli shaklda davlat tilida yuritiladi. 

Bino va inshootlarning kadastr yig‘majildini tayyorlash jarayonida quyidagi ishlar 

bajariladi: 

- bino va inshootlar bo‗yicha mavjud huquqiy, iqtisodiy, arxitektura-shaharsozlik va 

boshqa zarur hujjatlar yig‗iladi va tahlil qilinadi; 

- bino va inshootlar texnik xatlovdan o‗tkaziladi, bunda binolarning ichki va tashqi 

o‗lchovlari aniqlanadi, maydonlari va hajmlari hisoblanadi hamda ushbu ma‘lumotlar 

binolarning ichki va tashqi o‗lchov qaydnomalarida aks ettiriladi; 

- bino va inshootlar konstruktiv qismlarining tavsifi aniqlanadi va ma‘lumotlarda aks 

ettiriladi; 

- bino va inshootlarning qavatma-qavat elektron chizmalari tayyorlanadi; 

- binoning muhandislik kommunikatsiyalari (gaz, elektr energiyasi, ichimlik suvi, 

issiqlik ta‘minoti va boshqalar) bilan ta‘minlanganligi aniqlanadi; 

- jismoniy shaxslarga tegishli bo‗lgan bino va inshootlarning kadastr qiymati 

qonunchilik hujjatlariga muvofiq aniqlanadi; 

- bino va inshootlarga hududlarni kadastr bo‗yicha bo‗lish hamda yer uchastkalari, 

binolar va inshootlarning kadastr raqamlari shakllantiriladi; 

- ko‗chmas mulk ob‘ektini elektron hisobga olishda bino va inshootlarning kadastr 

ma‘lumotlari kiritiladi; 

- kadastr yig‗majildi tayyorlanadi. 

Binolar va inshootlar davlat kadastri ma‘lumotlari barcha davlat tashkilotlari, yuridik 

va jismoniy shaxslar uchun majburiy yuridik kuchga egadir. Kadastr hujjatlari binolar va 

inshootlar bilan fuqarolik-huquqiy bitimlarni amalga oshirishda va boshqa yuridik 

harakatlarda huquqiy, iqtisodiy va texnik ma‘lumotlar sifatida qabul qilinishi kerak. Binolar 

va inshootlar davlat kadastrini yuritish ob‘ektlar to‗g‗risidagi kadastr ma‘lumotlarini 

shakllantirishdagi ishonchli hujjatlar va boshqa ma‘lumotlardan foydalanilgan holda amalga 

oshiriladi. 
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Davlat kadastrlari yagona tizimini shakllantirish va yuritishni tashkil etish, 

shuningdek, binolar va inshootlar davlat kadastrini yuritish ishlariga umumiy rahbarlik 

qilish, ularni metodik jihatdan ta‘minlash O‗zbekiston Respublikasi Kadastr agentligi 

tomonidan amalga oshiriladi. Binolar va inshootlar davlat kadastrini yurituvchi organlar 

kadastr hujjatlarini va kadastr ma‘lumotlarini ruxsatsiz olish va oshkor etishdan himoya 

qilinishini ta‘minlashlari shart, ochiq ma‘lumotlar bundan mustasno. Binolar va inshootlar 

davlat kadastrini yuritish bo‗yicha ishlar ko‗chmas mulkka kadastr hujjatlarini 

tayyorlaganlik, ularga bo‗lgan huquqlarni davlat ro‗yxatidan o‗tkazganlik uchun 

to‗lanadigan to‗lovlar hamda qonunchilik hujjatlari bilan taqiqlanmagan boshqa manbalar 

hisobidan moliyalashtiriladi. Davlat mulki bo‗lgan ob‘ektlar bo‗yicha binolar va inshootlar 

davlat kadastrini yuritish ishlari O‗zbekiston Respublikasining Davlat budjeti mablag‗lari 

hisobidan amalga oshiriladi. 

Binolar va inshootlar davlat kadastrini yuritish axborot tizimlari orqali quyidagi 

bosqichlarda amalga oshiriladi: 

1-bosqich — binolar va inshootlarning texnik ko‗rsatkichlarini o‗lchash vositalari 

orqali aniqlash va axborot tizimida hisobga olish; 

2-bosqich — ob‘ektlarni chizmada joylashtirib, raqamli kadastr rejasini tuzish; 

3-bosqich — oldingi bosqichlarda olingan ma‘lumotlarni hisobga olgan holda, 

ma‘lumotlarni axborot tizimiga kiritish yoki mavjud ma‘lumotlarni yangilash. 

Binolar va inshootlar davlat kadastri ma‘lumotlari O‗zbekiston Respublikasi 

hududlarini kadastr bo‗linishi, tumanlar, shaharlar bo‗yicha tuziladi, ularning hududi davlat 

yer kadastri ma‘lumotlari asosida hisobga olish uchastkalariga bo‗linadi.Tumanlar, 

shaharlar va boshqa aholi yashash punktlarining kadastrga oid bo‗linishi chegaralarni 

belgilash va hududlarni tuman doirasida yoxud shahar chegaralarini hisobga olish 

uchastkalariga bo‗linishini bildiradi. Qoraqalpog‗iston Respublikasiga, viloyatlarga, 

Toshkent shahriga, tumanlar, shaharlar va boshqa aholi yashash punktlariga, shuningdek, 

hisobga olish uchastkalariga yagona tizim bo‗yicha kadastr raqami beriladi. 

Binolar va inshootlar davlat kadastrini yuritish: Binolar va inshootlarning kadastr 

yig‗majildi ma‘lumotlari binolar va inshootlar davlat kadastri ma‘lumotlarining asosini 

tashkil qiladi. Binolar va inshootlar davlat kadastriga ma‘lumotlar belgilangan tartibda 

ajratilgan yer uchastkasida ularning qurilishi tugallangandan keyin yoxud qonunchilik 

hujjatlarida nazarda tutilgan tartibda va shartlarda ular bo‗yicha bitimlar tuzilgandan keyin 

hisobga kiritiladi. Qonunchilik hujjatlarida belgilangan holatlarda qurilishi tugallanmagan 

bino va inshootlar ham bino va inshootlar davlat kadastrida hisobga olinishi mumkin. 

Binolar va inshootlar davlat kadastrini yuritishda axborot tizimida bino va inshootga mulk 

huquqi yoki boshqa ashyoviy huquqlar (ularning paydo bo‗lishi, boshqa shaxsga o‗tishi, 

cheklanishi va to‗xtatilishi) to‗g‗risidagi, shuningdek, ob‘ektni tavsiflovchi boshqa 

ma‘lumotlar qayd etiladi. 

Maxfiylik rejimiga ega bo‗lgan binolar va inshootlar to‗g‗risidagi ma‘lumotlarni 

shakllantirish va mazkur ob‘ektlarni ro‗yxatdan o‗tkazish bo‗yicha ma‘lumotlardan 

foydalanish shartlari qonunchilik hujjatlarida belgilanadi. Binolar va inshootlar joylashgan 

yer, ularga bo‗lgan mulk huquqi yoki boshqa ashyoviy huquqlarning yuridik va jismoniy 
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shaxslarga tegishliligi, ushbu huquqlarning paydo bo‗lish asoslari va muddatlari, ularning 

to‗xtatilish muddatlari, mulk huquqi va boshqa ashyoviy huquqlarni cheklash shartlari, 

ushbu ob‘ektlarga uchinchi shaxslarning huquqlari to‗g‗risidagi ma‘lumotlar binolar va 

inshootlarning huquqiy holati to‗g‗risidagi ma‘lumotlar hisoblanadi. Ushbu ma‘lumotlar 

axborot tizimiga bino va inshootga bo‗lgan huquqlarni davlat ro‗yxatidan o‗tkazish 

jarayonida kiritiladi. 

Binolar va inshootlarning qiymati, ulardan foydalanish xususiyatlari, ushbu 

ob‘ektlarning ishlab chiqarishdagi maqsadlari va boshqa ma‘lumotlar binolar va inshootlar 

xo‗jalik maqomining asosini tashkil etadi. Ko‗chmas mulk ob‘ektini hisobdan o‗tkazish 

natijasiga ko‗ra axborot tizimida bino va inshootlarning quyidagi kadastr ma‘lumotlari aks 

ettiriladi: 

- binolar soni; 

- inshootlar soni; 

- asosiy xonalar soni; 

- binolar umumiy maydoni; 

- foydali (yashash) maydoni; 

- binoning qurilish osti maydoni; 

- inshootlar maydoni; 

- bino va inshootlarning kapitalligi; 

- funksiyasi; 

- konstruktiv turi (poydevor, devor, cherdak to‗sinlar, orayopma, tom qoplamasi, 

pol); 

- zilzilabardoshligi; 

- muhandislik jihozlanganligi (suv, oqova, elektr, gaz, issiqlik); 

- binoning qavatliligi; 

- ob‘ekt joylashgan qavati; 

- binoning balandligi, m; 

- maydon, kv.m. (qurilish osti, umumiy, ishlab chiqarish, foydali, yashash); 

- qurilgan yili; 

- o‗zboshimchalik bilan qurilgan binolar va inshootlar; 

- kadastr qiymati; 

- bitim (shartnoma) qiymati; 

- maxsus inshootlar to‗g‗risidagi ma‘lumotlar. 

Bino va inshootlarning o‗ziga xos xususiyatlarini aks ettiruvchi boshqa ko‗rsatkichlar 

ham kiritilishi mumkin. Binolar va inshootlarning yer tuzish sxemalariga, aholi 

punktlarining bosh rejalariga, qishloq va mahalla fuqarolari yig‗inlari hududlarini me‘moriy 

rejalashtirishni tashkil etish loyihalariga va boshqa shaharsozlik hujjatlariga, shuningdek, 

shaharsozlik normalari va qoidalari talablariga muvofiqligi, binolar parametrlari (qavatlari, 

umumiy, yashash, ishlab chiqarish maydonlari), egallab turgan yer uchastkasi, qurilgan 

sanasi, muhandislik-texnik kommunikatsiyalarning mavjudligi, seysmik chidamliligi 

to‗g‗risidagi va boshqa texnik ma‘lumotlar binolar va inshootlarning arxitektura-qurilish 

maqomi hisoblanadi. Kadastr ma‘lumotlari asl hujjatlar yoki davlat organlari qarorlarining, 
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shartnomalarning (oldi-sotdi, hadya qilish, almashtirish, ijaraga olish, renta va boshqalar), 

bino va inshootlar loyiha-smeta hujjatlarining, ilgari ro‗yxatdan o‗tkazilganligi to‗g‗risidagi 

boshqa ma‘lumotlarning tegishli ravishda rasmiylashtirilgan nusxalari asosida tuziladi. Har 

bir bino va inshoot axborot tizimiga muayyan kadastr raqami ostida yozib 

qo‗yiladi.Axborot tizimidagi yozuvlarni o‗zgartirishga yoki to‗ldirishga yo‗l qo‗yilmaydi. 

Agar axborot tizimiga kiritilgan ma‘lumotlarni o‗zgartirish yoki to‗ldirish zarurati paydo 

bo‗lsa, u holda ilgarigi yozuvlar axborot tizimida saqlanib qolgan holda bekor qilinadi va 

ob‘ekt to‗g‗risidagi yangi ma‘lumotlar bilan aynan shu kadastr raqami ostida to‗ldiriladi. 
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